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Fokus: U fokusu: Zakon o izmenama i
dopunama Zakona o ozakonjenju objekata

Narodna skupstina Republike Srbije usvojila
je dana 25.05.2018. godine Zakon o
izmenama i dopunama zakona o
ozakonjenju objekata (,SI. glasnik RS, br.
96/2015 i 83/2018 - dalje: ,,Zakon”), koji je
objavljen u ,Sluzbenom glasniku RS“ broj
83/2018 dana 26.10.2018. godine, a na
snagu je stupio 06.11.2018. godine.

Imajuci u vidu broj nezakonito izgradenih
objekata koji su predmet ozakonjenja,
osnovni razlog za donoSenje ovog Zakona
jeste omogucavanje efikasnijeg sprovodenja
postupka ozakonjenja nezakonito
izgradenih objekata u Republici Srbiji, te da
dodatno uti¢e na spreCavanje nezakonite
gradnje kao i prometovanja takvih

nepokretnosti.

Pojedine odredbe Zakona, koje su sa
primenom iscrpljene, stavljene su van
pravne snage, a odredene odredbe su
uskladene sa odredbama drugih, novih
zakona, pre svega sa Zakonom o planiranju i
izgradnji i sa Zakonom o opsStem upravnom
postupku.

I. Evidencija objekata koji nisu upisani u
katastar nepokretnosti

Mart 2019.

Zakonom je uspostavljena evidencija
objekata koji nisu upisani u katastar
nepokretnosti, koja je dostupna na
nacionalne

digitalnoj platformi

infrastrukture geoprostornih podataka.

Il. Objekti na koje se Zakon primenjuje i
objekti izuzeti od primene

Zakonom su izvrSene i izmene odredbi u
pogledu objekata koji su predmet
ozakonjenja. Predvideno je da su predmet
ozakonjenja objekti za koje je podnet
zahtev za legalizaciju do 29. januara 2014.
godine, u skladu sa ranije vazeé¢im zakonom
koji je uredivao legalizaciju objekata i koji su
vidljivi na satelitskom snimku teritorije
Republike Srbije iz 2015. godine.

Zakonom je dalje predvideno da svi objekti
izgradeni bez izdatog reSenja o
gradevinskoj dozvoli ili reSenja o
odobrenju izvodenja radova posle
27.11.2015. godine nisu
ozakonjenja u skladu sa odredbama

predmet

Zakona i nadlezni gradevinski inspektor za
te objekte donosi resenje o rusenju, koje je
izvrSno danom donosenja, u skladu sa
Zakonom o planiranju i izgradniji.



lll. Zabrana otudenja objekata u postupku
ozakonjenja

Zakonom se wuvodi eskplicitna zabrana
otudenja objekata koji su u postupku
ozakonjenja, propisivanjem obaveze za
nadlezne organe da u roku od 6 meseci od
dana stupanja  na  snagu  zakona
(06.05.2019.) dostave nadleznim sluzbama
katastra potvrdu da je objekat u postupku
ozakonjenja, u cilju upisa zabelezbe
zabrane otudenja za navedene objekte.

IV. Izmene u pogledu sprovodenja resenja
o rusenju nezakonito izgradenog objekta

Najznacajnije izmene Zakona predvidaju da
se reSenje o ruSenju objekta doneto od
strane gradevinskog inspektora na osnovu
popisa i evidencije nezakonito izgradenih
objekata u skladu sa odredbama Zakona, ne
izvrS8ava do konacnosti reSenja kojim se

odbija ili odbacuje zahtev za ozakonjenje u

postupku pokrenutom na osnovu resenja o

ruSenju, za razliku od dosadasnjeg

zakonskog reSenja po kojem se

sprovodenje resSenja o rusenju objekata

sprovodilo tek nakon pravnosnaznog

okoncanja postupka (po proteku zakonskog

roka za podnosSenje tuzbe, ukoliko nije
podneta tuzba u upravnom sporu, odnosno
do okoncanja upravnog spora, ukoliko je
tuzba podneta blagovremeno).

Dodatno, Zakonom je predvideno da ako
objekat koji je privremeno prikljucen na
elektroenergetsku mrezu, gasnu mrezu i
mreZu elektronskih komunikacija ili mrezu
daljinskog grejanja, vodovod i kanalizaciju,
ne bude ozakonjen u skladu sa ovim
Zakonom, gradevinski inspektor je duzan da
bez odlaganja, a najkasnije u roku od tri
dana po dobijanju resSenja kojim se

odbacuje ili odbija zahtev za ozakonjenje,
primerak tog akta dostavi javnom
preduzeéu, javnom komunalnom
preduzedu, privrednom drustvu ili
preduzetniku koji je privremeno prikljucio
objekat na svoju mreiu, odnosno
infrastrukturu, a koja su duzna da u roku od
30 dana od prijema tog akta, iskljuce
objekat sa mreZe odnosno infrastrukture na

koju je privremeno prikljucen.

V. Izmene u pogledu nadleinosti u
postupku ozakonjenja

Zakonom je sada propisano da gradovi koji
u svom sastavu imaju gradske opstine mogu
poveriti sprovodenje postupka ozakonjenja
gradskim  opsStinama, u skladu sa
odredbama statuta te jedinice lokalne

samouprave.

VI. Izmene u pogledu rokova u postupku
ozakonjenja

Ukoliko u roku od pet godina od dana
stupanja na snagu Zakona objekat koji je
predmet ozakonjenja ne bude legalizovan,
nadlezni organ ¢e doneti reSenje kojim se
zahtev odbija. Takode, ako se objekat za
koji nije doneto resSenje o ozakonjenju
koristi za obavljanje privredne ili druge
delatnosti koja podrazumeva boravak ili
okupljanje veéeg broja ljudi, a narocito ako
se koristi za ugostiteljske delatnosti il
upotrebljava kao ugostiteljski objekat,
nadleZni_organ donece reSenje o zabrani

koriséenja tog objekta, ako u roku od pet

godina od dana stupanja na snhagu ovog

Zakona nadleZni organ ne izda resSenje o

ozakonjenju za predmetni objekat. Zabrana

traje do rusenja tog objekta.



VII. Izvestaj o zateCenom stanju i prijava za
utvrdivanje poreza na imovinu

Zakonom je propisana obavezna izrada
izvestaja o zateCenom stanju sa elaboratom
geodetskih radova. Takode, po utvrdivanju
ispunjenosti uslova za ozakonjenje objekta a
pre donosSenja reSenja o ozakonjenju,
vlasnik nezakonito izgradenog objekta je
duZan da dostavi dokaz da je za svoj
nezakonito izgradeni objekat podneo
prijavu za utvrdivanje poreza na imovinu,
ako se o tome ne vodi sluzbena evidencija.

Podaci navedeni u poreskoj prijavi moraju
odgovarati sadrzini tehnickog dokumenta i
podacima iz elaborata geodetskih radova
koji se dostavljaju u postupku ozakonjenja.

VIIl. Brisanje zabelezbi na objektima na
kojima je upisano pravo svojine po osnovu
posebnog zakona

Zakonom je dalje predvideno da nadlezni
organ po sluzbenoj duznosti, u roku od tri
dana od dana konacnosti reSenja kojim se
odobrava ozakonjenje objekta ili dela
objekta, dostavlja organu nadleznoj sluzbi
za katastar nepokretnosti predlog za
brisanje zabelezbe zabrane otudenja za
objekte koji su upisani u katastar na osnovu
Zakona o posebnim uslovima za upis prava
svojine na objektima izgradenim bez
gradevinske dozvole.

Po pravnosnaznosti reSenja o ozakonjenju,
po zahtevu lica koja su upisala pravo svojine
na objektu na osnovu Zakona o posebnim
uslovima za upis prava svojine na objektima
izgradenim bez gradevinske dozvole, brise

se zabelezba u listu nepokretnosti da je
svojina ste€ena na osnovu navedenog
zakona.
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